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CASA S.p.A.

OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A. si è posta il problema di come poter 
contribuire, di concerto con i Comuni interessati, 
alla soluzione del problema della presenza nelle 
coperture di alcuni complessi di e.r.p. di eternit e 
dei costi da sostenere per la loro messa in 
sicurezza.

Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica
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CASA S.p.A.

Casa S.p.A. si è posta il problema di come poter contribuire, di concerto con i Comuni 
interessati, alla soluzione del problema della presenza nelle coperture di alcuni complessi 
di e.r.p. di eternit e dei costi da sostenere per la loro sostituzione.

OUT Amianto OUT Amianto –– IN FotovoltaicoIN Fotovoltaico

1. Smontaggio e 
smaltimento delle 

vecchie coperture in 
cemento amianto

9120 mq

2. Installazione della 
nuova copertura 

e dei pannelli 
fotovoltaici
6267 mq

3. Messa in funzione 
del nuovo impianto 

di produzione 
dell’energia elettrica

815 kWp
“Efficienza energetica dell’edilizia esistente nella crisi finanziaria”
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CASA S.p.A.

OUT Amianto – IN Fotovoltaico

Riepilogo interventi analizzati

Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica

Progr. Comune Indirizzo Mq. tetto
1 Firenze Via Val D'Ombrone 8-14 626,00       
2 Firenze Via Canova 25/22-24 496,00       
3 Firenze Via Signorelli 11-17 915,00       
4 Firenze Via Canova 166/1-3 495,00       
5 Firenze Via Canova, 102-104, 100/1-3 1.800,00    
6 Firenze Via Nave di Brozzi 13/1-5 744,00       
7 Lastra a Signa Via Togliatti 5 e 5/A 430,00       
8 Lastra a Signa Via Gramsci 109/a-b 400,00       
9 San Casciano Via F.lli Cervi 34-34/a Loc.Mercatale 295,00       

10 San Casciano Via del Borromeo 172-174 650,00       
11 Scandicci Via Pacchi 8-10 e 12-14 950,00       
12 Sesto Fiorentino Viale Ariosto 25_49 2.330,00    
13 Figline Valdarno Piazza della Speranza 2-3 720,00       
14 Reggello Via S.Pertini 16-30 520,00       
15 Reggello Via Di Firenze 40-44 550,00       
16 Signa Via della Croce 430,00       

Totale superficie coperture 12.351,00 

“Efficienza energetica dell’edilizia esistente nella crisi finanziaria”
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CASA S.p.A.

OUT Amianto – IN Fotovoltaico

Obiettivi, principi e criteri di scelta

Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica

Equilibrio economico/finanziario
tra costo dello smaltimento 
copertura contenente cemento-
amianto, sostituzione con nuova 
copertura coibentata e 
installazione moduli fotovoltaici
con ricavi costituiti da conto 
energia + vendita energia
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CASA S.p.A.

OUT Amianto – IN Fotovoltaico

Obiettivi, principi e criteri di scelta

Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica

Necessità di avere 
condizioni ottimali
di producibilità del 
campo fotovoltaico

l Estensione del tetto
l Esposizione del tetto
l Morfologia del tetto
l Assenza di vincoli 

paesaggistici o
architettonci
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CASA S.p.A.

OUT Amianto – IN Fotovoltaico

Caratteristiche moduli fotovoltaici 
e criteri di scelta della fornitura

Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica

Pannello fotovoltaico in silicio policristallino
ad alta efficienza

Caratteristiche:

Potenza 195 Wp (watt picco)
Grado di efficienza del modulo 13,1 %
Dimensioni 100 x 150 cm
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CASA S.p.A.

OUT Amianto – IN Fotovoltaico

Caratteristiche moduli fotovoltaici 
e criteri di scelta della fornitura

Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica

Caratteristiche di gara:

Offerta economicamente più vantaggiosa per la 
conclusione di accordo quadro

Soggetti ammessi: esclusivamente produttori di pannelli 
fotovoltaici

“Efficienza energetica dell’edilizia esistente nella crisi finanziaria”
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CASA S.p.A.

OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Caratteristiche moduli fotovoltaici 

e criteri di scelta della fornitura

Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica

Caratteristiche tecniche della fornitura:

Essere prodotto da stabilimento appartenente alla Comunità 
Europea, certificato secondo ISO 9001 e ISO 14100
Provenire da ciclo di produzione continua, ovvero con data di 
produzione non antecedente 6 mesi alla data di consegna
Essere corredato dal certificato di collaudo di fabbrica 
riportante numero di serie e valore di potenza misurato, la cui 
tolleranza rispetto al valore nominale non dovrà essere inferiore 
al +/- 2,5 Wp
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CASA S.p.A.

OUT Amianto – IN Fotovoltaico

Caratteristiche moduli fotovoltaici 
e criteri di scelta della fornitura

Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica

Interventi realizzati:

Massima potenza installata 68 kWp
Minima potenza installata 33 kWp
Massima producibilità 1.175 kWh/kWp annui
Minima producibilità 1.083 kWh/kWp annui

“Efficienza energetica dell’edilizia esistente nella crisi finanziaria”
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CASA S.p.A.

OUT Amianto – IN Fotovoltaico

Riepilogo interventi realizzati

Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica
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CASA S.p.A.

COMUNE DI FIRENZE

OUT Amianto OUT Amianto –– IN FotovoltaicoIN Fotovoltaico

INTERVENTI REALIZZATI: 5
SUPERIFICIE DI COPERTURA IN AMIANTO RIMOSSA: 3327 mq
POTENZA DI PICCO INSTALLATA: 299 kWp
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CASA S.p.A.
OUT Amianto OUT Amianto –– IN FotovoltaicoIN Fotovoltaico
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Firenze - kWh prodotti

M057-1 Via Val d'Ombrone 8-14

M057-2 Via Canova 25/22-24

M057-3 Via Signorelli 11-19 falda 1

M057-4 Via Signorelli 11-19 falda 2

M057-5 Via Canova 166/1-3

M057-9 Via Nave di Brozzi 13/1-5 falda 1

M057-10 Via Nave di Brozzi 13/1-5 falda 2

COMUNE DI FIRENZE
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OUT Amianto – IN Fotovoltaico
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CASA S.p.A.

COMUNE DI SESTO F.NO

OUT Amianto OUT Amianto –– IN FotovoltaicoIN Fotovoltaico

INTERVENTI REALIZZATI: 4
SUPERIFICIE DI COPERTURA IN AMIANTO RIMOSSA: 2305 mq
POTENZA DI PICCO INSTALLATA: 227 kWp
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CASA S.p.A.
OUT Amianto OUT Amianto –– IN FotovoltaicoIN Fotovoltaico
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Sesto F.no - kWh prodotti

M057-15 Viale Ariosto 29

M057-16 Viale Ariosto 35

M057-17 Viale Ariosto 41

M057-18 Viale Ariosto 47

SESTO FIORENTINO
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CASA S.p.A.
OUT Amianto OUT Amianto –– IN FotovoltaicoIN Fotovoltaico

Data della stipula della prima convenzione con i Comuni: FEBBRAIO 2008

Gara d’Appalto: MARZO 2008

Presentazione per Autorizzazione Unica c/o Provincia di Firenze: APRILE 2008

Rilascio dell’Atto abilitativo Provincia di Firenze: GIUGNO 2008

Inizio del primo cantiere: LUGLIO 2008

Conclusione ultimo cantiere: NOVEMBRE 2008

Allacciamento rete elettrica: DICEMBRE 2008

Presentazione prima pratica GSE: FEBBRAIO 2009

Riconoscimento tariffa incentivante e ritiro dedicato: MAGGIO 2009

“Efficienza energetica dell’edilizia esistente nella crisi finanziaria”
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CASA S.p.A.
OUT Amianto OUT Amianto –– IN FotovoltaicoIN Fotovoltaico

243617 kWh di energia elettrica 
prodotta

Mancata emissione di 
129 tonnellate di 

anidride carbonica in 
atmosfera
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CASA S.p.A.
Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica

OUT Amianto – IN Fotovoltaico

Ipotesi per la pianificazione economico-finanziaria
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OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Ipotesi per la pianificazione economico-finanziaria
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OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Ipotesi per la pianificazione economico-finanziaria
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OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Ipotesi per la pianificazione economico-finanziaria
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CASA S.p.A.

OUT Amianto – IN Fotovoltaico

Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica

12
Interventi

9.120 mq di 
coperture 
sostituite

Risparmio 
annuo di 

172
Tonnellate

Equivalenti di 
petrolio
(t.e.p.)

Riduzione annua 
di 488 tonnellate 

di emissioni di 
anidride carbonica 

nell’atmosfera

Euro
5.600.000

di investimento
Totalmente 

coperto dal conto 
energia e dalla 

vendita 
dell’energia

6.267 mq
Di pannelli 
fotovoltaici 

installati
918.600

KWH di energia 
annua prodotta
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CASA S.p.A.
Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica

“Efficienza energetica dell’edilizia esistente nella crisi finanziaria”

Comune di 
Pelago

Scuola Media
L. Ghiberti

Progetto di 
rifacimento della 
copertura della 

palestra e 
installazione di 

impianto fotovoltaico
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CASA S.p.A.
Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica

“Efficienza energetica dell’edilizia esistente nella crisi finanziaria”

Comune di Pelago - Scuola Media  L. Ghiberti

IMPIANTO INTEGRATO DESTINATO ALLA VENDITA DI ENERGIA ELETTRICA
Potenzialità impianto
La prima ipotesi che viene presa in esame è quella di vendere tutta l’energia
elettrica prodotta e di non usufruire del servizio di scambio sul posto, per cui
l’impianto sarà dimensionato in funzione della massima superficie sfruttabile sulla
copertura, con impianto fotovoltaico completamente integrato.

Considerando la superficie a disposizione, le dimensioni del pannello e la potenza
di picco dello stesso, si ottiene la potenza massima istallabile sulla copertura in
esame alle condizioni STC:

PSTC = 49400 Wp

Considerando un’efficienza del B.O.S. pari all’85% che tiene conto delle perdite
dovute a diversi fattori (sollecitazioni termiche, superficie dei moduli polverosi,
differenze di rendimento tra i moduli, perdite del sistema di conversione) la
potenza sul lato c.a. sarà uguale a:

PCA = 41990 Wp
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“Efficienza energetica dell’edilizia esistente nella crisi finanziaria”

Comune di Pelago - Scuola Media  L. Ghiberti

L’energia producibile su base annua dal sistema fotovoltaico è data da:

E = (I * A * Kombre * Rmoduli * RBOS)

Con:
I = irraggiamento medio annuo (kWh/m2)
A = superficie totale dei moduli (m2)
Kombre = fattore di riduzione delle ombre (%)
Rmoduli = rendimento di conversione dei moduli (%)
RBOS = rendimento del B.O.S. (%)

Si ottiene quindi:

E = 62285 kWh/anno
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Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica

“Efficienza energetica dell’edilizia esistente nella crisi finanziaria”

Comune di Pelago - Scuola Media  L. Ghiberti

Analisi economica

In merito alle opere civili da realizzare, l’intervento prevede la rimozione totale
della copertura in eternit e la sostituzione della stessa con altra copertura in
pannello sandwich.

L’impianto fotovoltaico installato sulla falda sud sarà di tipo completamente
integrato, in modo da poter usufruire della maggiorazione sulla tariffa pari al 5%
come indicato all’art. 6 comma 4 lettera c del D.M. 19/02/2007.

La tariffa incentivante riconosciuta per tale intervento è pari a 0.44€/kWh con una
ulteriore maggiorazione del 5% dovuta all’integrazione.

In merito alla vendita dell’energia elettrica, nel caso in esame è stata presa in
considerazione una vendita di tipo “indiretto” ossia mediante stipula di una
convenzione di ritiro dedicato con il GSE, ai sensi della Delibera AEEG n. 280/07.
Il prezzo minimo garantito di ritiro è quello aggiornato al 04/02/2008 con
comunicazione della AEEG ed è pari a 0.098€/kWh.
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“Efficienza energetica dell’edilizia esistente nella crisi finanziaria”

Comune di Pelago - Scuola Media  L. Ghiberti

Analisi economica

Nella tabella seguente si riassumono i costi dell’intervento e i ricavi derivanti dalla 
tariffa incentivante.

Costo totale
rifacimento copertura 80.750,00€

Costo totale impianto
fotovoltaico 253.175,00€

Costo totale intervento 333.925,00€
Ricavo annuo da tariffa
incentivante 28.775,67€

Ricavo annuo da
vendita energia 6.103,93€

Ricavo totale annuo 34.879,60€
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“Efficienza energetica dell’edilizia esistente nella crisi finanziaria”

Comune di Pelago - Scuola Media  L. Ghiberti
IMPIANTO PARZIALMENTE INTEGRATO DESTINATO ALLA VENDITA DI ENERGIA
ELETTRICA
Potenzialità impianto
La seconda ipotesi che viene presa in esame è quella di vendere tutta l’energia
elettrica prodotta e di non usufruire del servizio di scambio sul posto, per cui
l’impianto sarà dimensionato in funzione della massima superficie sfruttabile sulla
copertura, con impianto fotovoltaico parzialmente integrato e conseguente
diminuzione del costo totale di rifacimento copertura dovuto alla riduzione dei
costi di finitura per scossaline, raccordi,….

Considerando la superficie a disposizione, le dimensioni del pannello e la potenza
di picco dello stesso, si ottiene la potenza massima istallabile sulla copertura in
esame alle condizioni STC: PSTC = 49400 Wp

Considerando un’efficienza del B.O.S. pari all’85% che tiene conto delle perdite
dovute a diversi fattori (sollecitazioni termiche, superficie dei moduli polverosi,
differenze di rendimento tra i moduli, perdite del sistema di conversione) la
potenza sul lato c.a. sarà uguale a: PCA = 41990 Wp
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“Efficienza energetica dell’edilizia esistente nella crisi finanziaria”

Comune di Pelago - Scuola Media  L. Ghiberti

L’energia producibile su base annua dal sistema fotovoltaico è data da:

E = (I * A * Kombre * Rmoduli * RBOS)

Con:
I = irraggiamento medio annuo (kWh/m2)
A = superficie totale dei moduli (m2)
Kombre = fattore di riduzione delle ombre (%)
Rmoduli = rendimento di conversione dei moduli (%)
RBOS = rendimento del B.O.S. (%)

Si ottiene quindi:

E = 62285 kWh/anno
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Casa S.p.A. e l’efficienza energeticaCasa S.p.A. e l’efficienza energetica

“Efficienza energetica dell’edilizia esistente nella crisi finanziaria”

Comune di Pelago - Scuola Media  L. Ghiberti

Analisi economica
In merito alle opere civili da realizzare, l’intervento prevede la rimozione 
totale della copertura in eternit e la sostituzione della stessa con altra 
copertura in pannello sandwich.

L’impianto fotovoltaico installato sulla falda sud sarà di tipo non  
integrato.

La tariffa incentivante riconosciuta per tale intervento è pari a 0.40€/kWh.

In merito alla vendita dell’energia elettrica, nel caso in esame è stata 
presa in considerazione una vendita di tipo “indiretto” ossia mediante 
stipula di una convenzione di ritiro dedicato con il GSE, ai sensi della 
Delibera AEEG n. 280/07.
Il prezzo minimo garantito di ritiro è quello aggiornato al 04/02/2008 con 
comunicazione della AEEG ed è pari a 0.098€/kWh.
.
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Analisi economica

Nella tabella seguente si riassumono i costi dell’intervento e i ricavi derivanti dalla 
tariffa incentivante.

Costo totale
rifacimento copertura 71.250,00€

Costo totale impianto
fotovoltaico 253.175,00€

Costo totale intervento 324.425,00€
Ricavo annuo da tariffa
incentivante 24.914,00€

Ricavo annuo da
vendita energia 6.103,93€

Ricavo totale annuo 31.017,83€
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IMPIANTO PARZIALMENTE INTEGRATO DESTINATO ALLO SCAMBIO SUL POSTO A
SERVIZIO DELLA PALESTRA

Potenzialità impianto
La terza ipotesi che viene presa in esame è quella di effettuare il servizio di
scambio sul posto realizzando un impianto dimensionato sui consumi della palestra
e rimanendo sotto la taglia massima di 20kW imposta per tale regime.
Inoltre questa soluzione ipotizza quale soggetto responsabile direttamente la
scuola pubblica per cui si ha un’incremento della tariffa incentivante pari al 5% ai
sensi dell’art. 6 comma 4 lettera b) del D.M. 19/02/2007.

Considerando i consumi ricavati dalle bollette, le dimensioni e la taglia di ciascun
pannello, si ottiene la potenza massima istallabile sulla copertura in esame alle
condizioni STC:

PSTC = 19500 Wp
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L’energia producibile su base annua dal sistema fotovoltaico è data da:

E = (I * A * Kombre * Rmoduli * RBOS)

Con:
I = irraggiamento medio annuo (kWh/m2)
A = superficie totale dei moduli (m2)
Kombre = fattore di riduzione delle ombre (%)
Rmoduli = rendimento di conversione dei moduli (%)
RBOS = rendimento del B.O.S. (%)

Si ottiene quindi:

E = 23940 kWh/anno
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Analisi economica
In merito alle opere civili da realizzare, l’intervento prevede la rimozione 
totale della copertura in eternit e la sostituzione della stessa con altra 
copertura in pannello sandwich.

L’impianto fotovoltaico installato sulla falda sud sarà di tipo parzialmente 
integrato.

La tariffa incentivante riconosciuta per tale intervento è pari a 0.42€/kWh 
con una ulteriore maggiorazione del 5% nel caso in cui il soggetto 
responsabile sia la scuola pubblica.

Inoltre, l’autoconsumo dell’energia elettrica prodotta costituisce una 
fonte di ricavo implicita, nel senso che costituisce un risparmio (riduzione 
della bolletta elettrica) in quanto consente di non acquistare dalla rete 
l’energia elettrica nella misura corrispondente all’energia 
autoconsumata. 
.
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Analisi economica

Nella tabella seguente si riassumono i costi dell’intervento e i ricavi derivanti dalla 
tariffa incentivante.

Costo totale
rifacimento copertura 71.250,00€

Costo totale impianto
fotovoltaico 99.937,50€

Costo totale intervento 171.187,50€
Ricavo annuo da tariffa
incentivante 10.557,54€

Ricavo per mancato
consumo 3.351,60€

Ricavo totale annuo 13.909,14€
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Nella valutazione economica non si tiene conto, in quanto non
ancora pubblicato il Bando Attuativo, della Delibera n. 257 del
31/03/2008 della Regione Toscana (Programma di incentivazione
finanziaria in materia di produzione e utilizzo di energia da fonti
rinnovabili nonché di ecoefficienza energetica rivolta ai comuni)
secondo la quale verrà concessa una copertura fino al 20% dei
costi ammissibili per impianti solari fotovoltaici di potenza di picco
non superiore a 50kW.
Nel caso in cui potesse essere applicato tale incentivo si avrebbe
un costo totale dell’intervento pari a 151.200,00€.
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